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Extrait du Registre des Délibérations dq@;@n&e
municipal de la commune de PINDERES

Séance du 14 décembre 2015

Nombre de L’an deux mille quinze, le 14 décembre a 20 heures trente,
Conseillers le Conseil Municipal régulierement convoqué, s'est réuni au
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de Monsieur Michel
DARROUMAN, Maire.

en exercice : 11

Présents et

représentés : 10

ETAIENT PRESENTS : Mrs DARROUMAN- GIRAR.D-
MUZOTTE- NICOLON- Mmes ARCHE- DASSONVILLE-
DENAULES- LAFORGE- DURRAMPS- DAUZON

Date convocation : ETAIENT REPRESENTES :
le 09/12/2015 ETAIT ABSENT:Mr PELEMAN MAX (excusé)

Madame DASSONVILLE Frangoise est nommée secrétaire de séance,

Objet : Débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (P.A.D.D) des Plans Locaux d’urbanisme (P.L.U) des
communes de PINDERES et BEAUZIAC




AR PREFECTURE

0472 147020522 0151214~ 33-0E
G Regu le 25-1202018

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.123-1 & L.123-13,
Vu l'article L.123-9 du Code de I'Urbanisme,

VU la délibération de la communauté de communes des Coteaux et Landes de
Gascogne en date du 24 juillet 2014, portant transfert de compétence au profit de
I'EPCI de la compétence : « Elaboration, approbation, modification et révision d’un
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal» sur lintégralitt du territoire
communautaire,

VU la délibération en date du 19 novembre 2014 de la commune de PINDERES
portant prescription de I'élaboration du P.L.U communal,

VU les statuts de la communauté de communes des Coteaux et Landes de
Gascogne modifiés par arrété préfectoral n°2014-352-0002 du 18 décembre 2014,

Vu la délibération en date du 26 janvier 2015 de la commune de PINDERES
approuvant le transfert de la compétence « Elaboration, approbation, modification et
révision d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal » au profit de la communauté
de communes des Coteaux et Landes de Gascogne sur l'intégralité du territoire
communautaire,

Dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.110 et L.121-1
du Code de I'Urbanisme, le P.A.D.D définit les orientations générales d’'urbanisme
et d'ameénagement retenues pour le développement futur des communes
concernées a savoir, PINDERES et BEAUZIAC.

Ainsi, conformeément aux dispositions de I'article L.123-1-3 du Code de I'Urbanisme,
le PA.D.D:

- définit les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
etat des continuités écologiques.

- arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des
communications numeriques, l'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'etablissement public de coopération intercommunale ou de la commune.
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- fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace
et de lutte contre I'étalement urbain.

Le P.A.D.D a pour vocation de présenter les choix politiques des deux communes
en matiere d’organisation du territoire et de permettre un débat au sein des deux
conseils municipaux et du conseil communautaire compétent en la matiére, comme
le stipule larticle L.123-9 du Code de I'Urbanisme, au plus tard deux mois avant
'examen du projet du plan local d'urbanisme.

Monsieur le Maire expose alors au conseil municipal le projet de PA.D.D et les
orientations retenues telles que stipulées dans le document joint a la convocation et
précise également le calendrier & intervenir avant I'approbation définitive de ces
P.L.U prévue en décembre 2016.

Apres cet exposé, Monsieur le Maire déclare le débat ouvert.

Considérant que conformément aux dispositions du premier alinéa de larticle
L.123-9 du Code de I'Urbanisme, le conseil municipal a débattu des orientations
generales du P.AD.D.

Aprés cléture des débats par Monsieur le Maire, le conseil municipal décide :
Article 1 :

De prend acte des échanges lors du débat sans vote sur les orientations genérales
du PAD.D portant sur I'élaboration des P.L.U des communes de PINDERES et
BEAUZIAC

Article 2 :
De prendre acte de la tenue de ce débat formalisé par la présente délibération.
Article 3 :

D’annexer le projet de P.A.D.D a la présente délibération, de le mettre a disposition
du public & la mairie aux heures habituelles d’ouverture.

Article 4 :

La délibération sera transmise au préfet et fera I'objet d’un affichage a la mairie de
PINDERES durant un mois.

Le Maire et le Receveur Municipal, sont chargés chacun en ce qui les concerne, de
Iexécution de la présente délibération.

Pour copie conforme au registre.
Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.
Le Maire,
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UINES DE PINDERES ET BEAUZIAC

PLAN LOCAL D’'URBANISME

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENTDURABLES (P.A.D.D.)

Piéce 2

L.e 01 décembre 2015

UrbaDoc

Chef de projet : Etienne BADIANE
56, avenue des Minimes

31200 TOULOUSE

Tél. : 05 34 42 02 91

Fax.: 05 31 60 25 80
urbadoc@free.fr

Tampon de la Mairie Tampon de la Préfecture

PRESCRIPTION DE L'ELABORATION DU PLU

DEBAT SUR LE PADD

ARRET DU PLU

ENQUETE PUBLIQUE

APPROBATICN DU PLU
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RODUCTION DU PADD

Elaboré a partir du diagnostic territorial et de I'état initial de I'environnement, le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (P.A.D.D.) exprime les orientations générales d’aménagement choisies par
les conseils municipaux.

Les communes de Beauziac et de Pindéres ont décidé de prescrire I'élaboration de leur Plan Local
d’Urbanisme par délibération en dates respectives du 12 Novembre 2014 et du 19 Novembre 2014.

Ce projet politique communal a été élaboré dans une logique de développement durable, conformément
aux principes des lois Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU. 2000), Urbanisme et Habitat (UH.
2003), Engagement National pour I'Environnement (ENE. 2010), Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové (ALUR. 2014) et d’Avenir pour I'Agriculture, PAlimentation et la Forét (LAAAF) qui ambitionne de
renforcer la compétitivité des filiéres agricoles et forestiéres tout en passant d’'un modéle productiviste a
un modeie tenant compte de I'environnement basé sur I'agro-écologie et la loi Macron.

Les élus souhaitent un développement en cohésion avec les équipements communaux, garder I'identité
des territoires. lls souhaitent par ailleurs I'implantation d’'un « ensemble d'hébergements touristiques et
d'équipements de loisirs et de services ».

Ce moment de réflexion est I'occasion pour les élus de définir les contours et [es contenus de leur projet
communal pour les 10-15 ans a venir.

Le réle et le contenu du PADD ont été définis par I'article L123-1-3 du Code de I'Urbanisme modifié par
la loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové :

o Il définit les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise .2
en bon état des continuités écologigues. i

4 ; ; . , . , T
* Il arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le
développement des communications numériques, léquipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'Etablissement Public de Coopération

Intercommunal ou de la commune

* Il fixe des objectifs chiffrées de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

L'objectif de chacune des communes consiste & établir un état des lieux complet afin d’appréhender les
enjeux et faciliter la prise de décision des élus dans le but d’aboutir & un projet de territoire, partagé par

tous.

Dans ce cadre, la stratégie de développement durable des communes de Beauziac et de Pindéres
s’articule autour des orientations suivantes :
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1-1 - Une croissance démographique portée selon une hypothése haute :
+2% annuel a horizon 2025

e Programmer une évolution démographique permettant d’optimiser le
renouvellement de la population

¢ Un rythme de croissance démographique légérement plus affirmé que la
dynamique récente :
o Opter pour un rythme de croissance démographique légérement plus
affirmé que celui de la dynamique récemment observée : 2% annuel au
lieu de 1,6% observé entre 2006 et 2011.
o Un gain de 100 habitants escomptés sur les deux communes a I’horizon
2025.

Population 2015
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L

Le rythme de croissance retenu par les conseils municipaux est fixé a 2% annuel d'ici 2025

1.2 — Maintenir et conforter les équipements publics

e Adapter les équipements communaux a la population

o Deévelopper l'offre ludo-sportive par la création d’aires de jeux a Beauziac
et envisager la création de locaux associatifs supplémentaires

o Prévoir 'extension du cimetiére.

o Développer les communications numériques en lien avec le Conseil
Departemental pour faciliter le télétravail : suppression des zones
blanches qui concernent la moitié des territoires communal de Beauziac
prévue par la Schéma Départemental d’Aménagement Numérique, d'ici
2016.
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1.3 — Faciliter les mobilités et anticiper les besoins en stationnement

e Organiser les mobilités pour les rendre plus efficientes
' o Developper les cheminements piétonniers et d'y intégrer l'accés en
direction du site dédié au projet touristique.
o Renforcer les modes de déplacements doux pour étayer le lien social
o Deévelopper le ramassage scolaire et adapter les arréts & Beauziac.
o Réaliser des aménagements pour relier les futures zones constructibles a
I'existant : Orientations d'’Aménagement et de Programmation pour les
plus grandes emprises a urbaniser.

o Proposer une offre de stationnement adaptée aux besoins de la population

o Intégrer la problématique du stationnement dans I'aménagement des
zones a urbaniser : exiger pour toute construction nouvelle, 2 places de
stationnements.

o Renforcer la lisibilité des places de stationnement : mise en place des
panneaux de signalisation ou d'espaces de covoiturage.

o Réaménager la place du village & Beauziac pour améliorer la sécurité et
mettre en place un parking.

1.4 ~ Valoriser le cadre bati traditionnsl

e Préserver la qualité architecturale des centre-bourgs et de leurs abords

o Prevoir une réglementation avec la définition de régles gabaritaires
adaptées aux divers secteurs d’'urbanisation: forme urbaine, aspect
exterieur, implantation, volumétrie, étagement avec un maximum de R+1,
etc.

o Conserver et valoriser I'aspect extérieur des constructions : mise en place
d’'une palette de couleurs

o Garder I'identité des villages.

1.8 — Pricriser Purbanisation sur les secteurs les plus densément structurés

e Orienter prioritairement I'urbanisation sur les secteurs attenant aux centre
bourgs ,
o Beauziac : développer le bourg et les secteurs le long de la route de Saint-
Martin et en direction de Pindéres.
o Pindéres : conforter le bourg et les abords du hameau de Bruyéres.

e Tenir compte des contraintes et des servitudes d’utilités publiques dans la
définition des nouveaux supports a Purbanisation

Danali mintmale
Criaristion & amdnageet

Une urbarzation fubure ceotrée sur les howrgy de
Pindéres ef Beauziac
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1.6 — Liberer une enveloppe fonciére globale de 8 ha pour Purbanisation
résidentielle

o Libérer environ 5,5 ha a l'urbanisation pour ’habitat pour l'accueil de
nouvelle population

o

Prévoir un nombre de construction permettant de satisfaire aux objectifs
démographiques d'accueil de nouvelles populations: proposer 46
logements supplémentaires a I'horizon 2025, selon une taille des ménages
de 2,2 personnes par logement pour un accueil escompté de 100
habitants.

Libérer le foncier nécessaire a la construction neuve pour la réalisation de
23 habitations sur chacune des deux communes en veillant.

Favoriser une forme urbaine semi-dense privilégiant le maintien des
caractéristiques rurale des territoires et permettant d’introduire un objectif
de réduction de la consommation fonciére: 8 logements & ['hectare
correspondant & une superficie parcellaire moyenne de 1200 m®: la
superficie moyenne consommée par permis de construire entre 2004 et
2015 était de 1451 m? & Pindéres et 3147 m? & Beauziac.

e Libérer environ 2,5 ha pour tenir compte des dynamiques de desserrement
de la taille des ménages

o En tenant compte des dynamiques de desserrement, avec une taille des
ménages escomptée de 2,2 habitants a l'horizon 2025 au lieu de 2,6, 20
logements seront nécessaires pour la population déja sur place en 2015.

e Agir sur le bati existant : Introduire un indicateur de remise sur le marché
d'environ 20% du parc de logements vacants a I’horizon 2025, soit représentant
3 réhabilitations pour les 2 communes.
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ricoles ot forestiers

e Limiter le plus possible les extensions urbaines sur les terres présentant une forte
valeur agronomique, compte tenu de leur rareté :
o Garantir le bon fonctionnement de I'activité agricole en définissant des limites entre
zones urbaines et agricoles.
o Définir des régles strictes en matiére de modération de la consommation fonciére
dans les zones nouvellement ouvertes a 'urbanisation a vocation d’habitat.

* Favoriser la diversification des activités agricoles
o Accompagner les exploitants dans leur projet de diversification (production,
agrotourisme, ...).

s Pérenniser et développer la filiére bois : sylviculture

3.2 - Veiller 4 une bonne gestion des lisidres agro-forestidres

» Eviter les effets de rupture entre les zones d'habitat et ies zones agricoles afin de préserver
lidentité de village airial et de conserver des espaces de respiration et de transition
ecologique : '

o Composer une lisiére en frange des nouveaux secteurs d'urbanisation en offrant une
transition fonctionnelle et esthétigue entre des espaces aux vocations distinctes
(aspect et composition des clétures, etc.).

o Préeserver les entrées de bourg.

e Veiller au respect des régles de réciprocité a partir des batiments d’élevage permettant de
garantir le bon fonctionnement des exploitations agricoles en limitant les conflits d'usage

3.3 — Préserver et valoriser identité rurale et le patrimoine architectural traditionnei

» Encadrer la réhabilitation et la mutation du bati ancien dans le respect de 'architecture
traditionnelle locale
o Permettre la possibilité du changement de destination du béti diffus ne présentant plus
d'intérét pour l'agriculture, lorsque la mutabilité de ce bati ne nuit ni a I'activité
agricole, ni a la qualité des paysages et lorsque les conditions de desserte par les
réseaux sont suffisantes. -
o Préserver les différents marqueurs identitaires des territoires : petit patrimoine
vernaculaire.
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Honiois ttosdles torritoires ot la visibilité touristigue en valorisant une
vocation de destination sur Pannée

o Faciliter la réalisation a I’échéance 2020 d’un ensemble d’hébergements de type Center
Parcs.

* Garantir la réalisation d’un équipement structurant majeur pour 'emploi et la visibilité
des territoires.

3.2- Développer un projet touristique en adéquation. avec lJes valsurs
snvironnementaies soutenues par Jes collectivités locales en matidre de
développement durable,

» Définir une zone avec un réglement spécifique pour I'implantation des hébergements et
- des équipements de services et de loisirs associés.

¢ Matérialiser une zone a vocation de développement touristique et de loisirs sur les
secteurs de « Le Papetier et Cing Ardits » a cheval sur les communes de Pindéres et
Beauziac.

e Créer les conditions de mise en ceuvre du projet : un programme prévisionnnel qui devrait
comprendre environ 400 hébergements dénommés « cottages » et la réalisation d'un péle
d'équipements de loisirs et de services comprennant notamment des équipements ludiques,
sportifs, de restauration, des commerces et services.

3.3~ Redynamiser un tervitoire rural en difficultd Sconomigue et la création
significative d’emplois de proximité

e o
o Les investissements consentis par chacun des acteurs pour I'implantation de cet% 5.

équipement touristique et de loisirs auront des effets positifs sur les territoires, en
matiére :

> d'amelioration des réseaux et des autres équipements publics nécessaires a la

desserte locale

> d'emplois créés directement et indirectement nécessaires a la construction et

I'exploitation de I'équipement touristique

> de retombées économiqgue

> de la mise en valeur touristique d'un patrimoine forestiérg

3.4~ Renforcer le développement économigue des secteurs touristiques, de

Pagriculture et des Bétiments de Travaux Publics.

11




v AR PREFECTURE
|| AT~ 14T 02052201512 14-39-DE
|| Regu le 25422015

4.1 - Protéger a ressource en say

e Gérer durablement la ressource en eau pour I'alimentation en eau potable pour garantir
a long terme I'alimentation de la population actuelle et projetée.
o Enoptimisant autant que possible le réseau d’adduction d’eau potable existant
o Enfavorisant un assainissement collectif dans les secteurs soumis a un périmétre de
protection de captage d’eau potable v
¢ Reduire autant que possible 'impact de I'assainissementdes eaux usées pour limiter
Iatteinte au milieu naturel
o En raccordant au réseau collectif lorsque cela est possible
o En adaptant la taille des parcelles assainies de fagcon autonome pour assurer une
bonne épuration des eaux

4.2 ~ Préserver les sspaces présentant des enjeux doologiques

* Protéger les milieux naturels a fortes sensibilités, recensés comme présentant un enjeu
fort d’un point de vue écologique.

o Natura 2000 : « La Vallée du Ciron »

o ZNIEFF 1: « Etangs de Leygouats et de la Pindérése» et « Réseau hydrographique
amont du Ciron, étang et zones marécageuses des confluences » « nouvelle
génération ».

o ZNIEFF 2: « Vallée de I'Avance et de 'Avanceot, et zones humides associés » et
« Réseau hydrographique du Ciron »

¢ Favoriser le maintien des zones humides remarquables et préserver les ripisylves des
cours d’eaudans le but de maintenir les milieux uniques des territoires
* Conserver les éléments boisés exceptionels tels que les arbres centenaires, les
boisements de feuillus anciens et structurant en les classant en Espaces Classés Boisés
 Intégrer dans Penvironnement un projet de développement touristique structufant, en
en conciliant les objectifs de protection et de conservation des milieux. Aas
12



